
房屋过户后发现存在第三人户口怎么办？
【基本案情】
2017年 8月，原告通过某中介

公司居间购买了被告名下位于本市
的一套房屋，约定被告于该房屋所
有权转移登记之日起30日内，向房
屋所在地的户籍管理机关办理原有
户口迁出手续。然而，被告与原告
办理完该房屋的所有权转移登记手
续两个月后，被告仍未将房屋内的
相关户口迁出。因协商不成，原告
诉至法院，要求被告承担逾期迁出
户口的违约责任并支付违约金 10
万元。被告辩称，其已在合同约定
之日内将全家户口迁出，现该房屋
遗留未迁出的户口系第三人所有，
与被告无关，不应承担违约责任，故
请求驳回原告的诉讼请求。

【判决结果】
法院经审理认为，原、被告签订

的房屋买卖合同系双方真实意思表
示，且未违反法律法规的强制性规
定，应属有效，双方应按合同履行。
根据合同约定，被告应于该房屋所
有权转移登记之日起30日内迁出
房屋内的相关户口。被告售房时不
知存在第三人的户口系对该房屋内
户口情况的失察所致，现致使该房
屋存在他人户口之瑕疵，已构成违

约，应承担相应的违约责任，遂根据合
同履行情况及当事人过错程度等因
素，判决酌情给予原告赔偿，部分支持
了原告的赔偿诉请。

【案例评析】
现实生活中，房屋多次交易以后，

房屋内不仅会出现卖方户口，也有第
三人户口的情形。房屋买卖合同中约
定卖方于一定期限内迁出房屋内相关
户口，而房屋过户后发现依然存在第
三人户口尚未迁出的情形。根据现有
户籍管理相关法律规定，被告仅能将
自己的户口迁出，对于第三人的户口，
被告无法直接迁出。此种情况下，买
方要求卖方承担户口逾期迁出的违约
责任是否存在依据？

根据合同法相关规定，“当事人一
方不履行合同义务或者履行合同义务
不符合约定的，应当承担继续履行、采
取补救措施或者赔偿损失等违约责
任”。该案中，双方签署的房屋买卖合
同中明确约定，被告在办理完毕房屋
权属转移登记手续后30个工作日内
将房屋内的相关户口迁出。被告在出
售该房屋时未了解房屋内相关户口的
情况，且未如实告知原告，导致第三人
的户口无法迁出而出现该房屋存有他
人户口之瑕疵这一情形，系被告失察

所致，应归责为其自身原因。被告属
履行合同义务不符合约定，已构成违
约，故应承担相应的违约责任。

根据合同法第114条的规定，当事
人可以约定一方违约时应当根据违约
情况向对方支付一定数额的违约金，
也可以约定因违约产生的损失赔偿额
的计算方法。约定的违约金低于造成
的损失的，当事人可以请求人民法院
或者仲裁机构予以增加；约定的违约
金过分高于造成的损失的，当事人可
以请求人民法院或者仲裁机构予以适
当减少。该案中，原被告双方约定了
被告未将房屋内相关户口迁出应承担
违约责任，但未约定具体的违约金数
额。法院在审理过程中应根据合同主
要内容已经履行完毕及被告过错程度
等因素，酌定被告的违约赔偿金数额。

【法官提示】
近年来，随着社会经济的迅猛发

展，房价上涨，房屋买卖合同纠纷大
量涌现。房屋不仅具有使用价值，也
作为户籍的载体，在居民就业、医疗、
养老、教育等方面起着重要作用，因
此，在多数房屋买卖合同中，都有要
求卖方在约定期限内将房屋内户口
迁出的约定。针对该案发生的情形，
法官提示：

买房人在签署房屋买卖合同
前，应向房屋所在地的户籍管理机
关主动询问并详细了解该房屋是否
存在其他户口且无法迁出的情形，
并对户口迁移约定相应的违约责
任，避免产生他人户口无法迁出的
情形。卖房人应诚信交易，及时告
知买房人房屋内的户口情况，若存
在户口无法迁出的情况，要及时与
买房人协商沟通，确定是否对此进
行补充约定。

此外，针对本市房屋买卖合同
中涉及户口迁移的事项，今年5月1
日起即将施行的《上海市常住户口
管理规定》第32条规定，房屋所有
权或者公有居住房屋承租权因交易
已发生转移，现权利人或者承租人
申请将房屋内原有户口迁出的，房
屋所在地公安派出所应当通知原有
户口人员迁出，对拒不迁出或者无
法通知的，可以直接将其户口迁至
社区公共户。届时，买房人也可据
此解决房屋内遗留户口难迁出问
题，依法维护自身的合法权益。

□上海市崇明区人民法院供稿
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本报讯 每年 2月 16日至 5月
16日，崇明内陆河道都会进入禁
渔期。而这段时间，也是区农委执
法大队三中队工作人员最忙碌的
时间。

“现在禁渔期宣传比较普及，
那些非法捕捞者都小心谨慎了不
少，与往年相比，他们一改过去‘朝
九晚五’、‘做五休二’的习惯做法，
大多选择偏僻的内陆水域，在凌晨
一两点后才开始非法捕捞。因此
今年我们的执法时间也改为当天
18:00到第二天早上 8:00。”区农委
执法大队三中队副中队长顾乾立
告诉记者，自禁渔启动以来，中队
为打击内陆水域电捕鱼等违法捕
捞行为，平均2-3天就会进行一次
夜间执法行动。

从2月16日起，顾乾立和同事
们几乎都以单位为家，双休日也都
在进行执法。记者了解到，区农委
执法大队三中队只有32人，要负责
全区范围内内陆水域的相关执法工
作。每次执法行动全员出动，分为
3组进行。

“很多时候，我们都是刚睡下没
多久，就会接到非法捕捞的举报电
话。然后会立刻起床换上制服，前
往案发地执法。”顾乾立告诉记者，
执法期间，队员们有时一天只能睡

3-4个小时，睡觉对他们而言已成了
一件奢侈的事。

3月 29日，凌晨 2点 45分，顾乾
立所在的执法小组在竖新镇乡见港
水域发现有人非法捕捞。由于当时
载有便携式橡皮艇的执法车正在另
一组处，送来需要时间，于是顾乾立
等人就一直从北沿公路跟踪至乡见
港、南横运河口，足足跟了 2个多小
时。当便携式橡皮艇到位后，执法
人员立刻驾驶小艇驶向非法捕捞
船，谁知在相隔非法捕捞船 3米处
时，橡皮艇的螺旋桨被水草缠住，非

法捕捞人员趁机驾驶船只逃离。为
了不让对方逃走，岸边的执法人员
边跑步紧跟，边用通讯设备指出对
方的位置。十分钟后顾乾立等人清
除完水草，继续驾驶小艇追踪，终于
追上了对方。

在将对方带上岸时，已 5点多，
天已渐亮，执法人员们以为此次执
法可以结束了，谁知其中一名非法
捕捞者忽然挣脱执法人员想要逃
跑。顾乾立双手紧紧抓住那名非法
捕捞者的衣服，争执中顾乾立的眼
角和嘴角被对方挥起的双手狠狠抽
打了数下。

“我们执法时，会遇到暴力抗法，
‘挨打’是常有的事；有时当我们要登

上对方船只执法时，对方却将船只
忽然加速，执法人员就会摔入河
中。2、3月份还是初春，掉入河中
冷得牙齿都在打架；到了3月下旬4
月初天热了在岸边伏击，还要忍受
蚊虫的叮咬，而一呆就是好几个小
时……”顾乾立说。

采访中记者获悉，从2月16日
至4月19日，区农委执法大队在本
区内陆水域共计开展5次清江行动
（2次市级行动3次区级行动）17次
夜间突击执法检查，共计出动人员
220人次，行程4000公里；查获各类
非法捕捞行为50起，其中电捕鱼非
法捕捞 36起（36起中的 42名当事
人都已移交公安部门，以非法捕捞
水产品罪立案处理）；收缴电瓶 45
只，升压器36台，电网兜36只，渔获
物150.48公斤，电线576米，丝网46
条，挂机7台，柴油发电机1台，取缔
各类小船8艘。

采访中，顾乾立表示，崇明如今
正在大力开展世界级生态岛建设，
其中水环境保护是一项重要内容，
而内陆水域电捕鱼等非法捕捞行
为，不仅违反我国渔业法，更是对本
区渔业资源和水域生态环境造成极
大破坏。为此，他们将继续保持严
查重罚的高压态势，进一步加大本
区内陆水域渔业资源和水域生态环
境保护力度，为鱼类增殖、实现生态
可持续发展撑起的绿色保护伞。

他们不畏艰难打击非法捕捞
□ 记者 沈俊 通讯员 许鹏

七旬老人七旬老人遭遇遭遇
假警察诈骗假警察诈骗

近日，崇明警方及时反应并成功
劝阻一起电信诈骗案件，使家住陈家
镇的一位七旬老人避免损失12万元。

4月9日下午，家住陈家镇的龚老
伯慌慌张张到陈家镇派出所向民警求
助，并从随身包中拿出大量现金，共计
12万元。当民警问及其钱款用途时，
老人支支吾吾闪烁其词，他的异常举
动引起了警方的高度重视。

原来，已经七十多岁的龚老伯近
日接到一自称公安民警的电话，告知
其涉嫌一起重大案件，要求配合调查，
否则将影响子女的正常工作和生活。
老人一听对子女不利，便对电话里的

“警察”主动讲述了家里的所有情况，
随后对方通过多次通话和老人建立了

“信任”关系，并要求老人将所有存款
都打入其提供的“安全账户”，并告知
老人若不尽快打款，其本人和子女将
会面临牢狱之灾。

老人一听，便在对方的电话遥控
下赶紧四处凑钱，筹得共计12万元现
金，并于9日下午按对方的要求到银
行准备转账。当老人把12万元现金
放在银行柜台的一瞬间，突然想起社
区民警曾在小区里多次提醒居民谨防
的电信诈骗手法，老人有些“吃不准”
了。再三思量，老人来到派出所咨询
民警，而此时老人的手机依然和对方
保持通话。

得知情况后，警方立即通知附近
银行网点对老人近期银行转账情况进
行关注，并安排民警对老人进行劝
说。此时老人虽然身在派出所，但心
里依然对电话那头的“警察”将信将
疑。面对老人的犹豫不决，警方继续
耐心劝说，列举了一系列电信诈骗案
例，终于使老人打消了汇款念头、认清
了假警察的真实面目。

目前，警方正在对该诈骗案件进
行进一步侦查。

【警方提示】
公检法机关是绝对不会使用电

话方式让市民打款至所谓“安全账
户”。任何陌生人通过电话、短信，要
求您对自己的存款进行银行转账、汇
款的，或者声称为您提供安全账户，
要为您的存款进行保护的，请一概不
要相信，防止受骗。特别是老人在接
到此类电话时，有关子女的问题应第
一时间和子女联系，防止被骗，提高
自我保护意识，老年人子女平时要多
和老人沟通，及时掌握相关信息，防
止老人被“忽悠”。

□ 记者 沈俊

睡觉成了一件奢侈的事 继续保持严查重罚高压态势

执法存在各种风险

警方及时劝阻成功警方及时劝阻成功

招聘启事

上海瀛垦酒店管理有限公司是上
海崇明旅游投资发展有限公司的下属
企业，现因业务发展需要，拟向社会公
开招聘副总经理2名。

一、应聘条件
1.大专及以上学历，1970年1月以

后出生；2.有3-5年酒店实际管理岗位
工作经历；3.品貌端正，具有较强的沟
通能力、营销能力和团队建设能力；4.
服从工作安排，爱岗敬业，能吃苦耐劳，
具有较强的管理、组织、协调能力。（本
岗位工作地点：陈家镇瀛东村）

二、应聘要求
如有意应聘以上工作岗位请提供

个人简历、证件复印件（毕业证书、学
位证书、身份证等相关证件），将相关
材料发送至公司邮箱，并注明应聘岗
位名称。

三、报名截止时间
2018年4月25日-2018年5月1日
四、联系方式
地址：上海市崇明区陈家镇瀛东

度假村
联系人：杨女士
电话：13601670709
邮箱：cmltgsrczp@163.com

上海崇明旅游投资发展有限公司
下属相关部门和单位因业务发展需
要，拟向社会公开招聘以下岗位管理
人员。

一、岗位和招聘条件
（一）东平国家森林公园副主任（1名）
1.本科及以上学历，1970年 1月

以后出生；2.思想政治素质好，具有较
强的语言沟通能力和团队建设能力；
3.热爱旅游事业，熟悉崇明旅游行业
基本情况，具有一定的旅游接待、管理
工作经验；4.服从工作安排，爱岗敬

业，能吃苦耐劳，具有较强的管理、组
织、协调能力。

（二）公司党群工作部副经理（1名）
1.本科及以上学历，1970年 1月

以后出生；2.中共党员，有一定的党务
工作经验；3.政治立场坚定，政治意识
强，素质全面，具有较强的文字写作能
力和沟通能力；4.服从工作安排，具有
较强的执行力，爱岗敬业，能吃苦耐
劳，具有较强的管理、组织、协调能力。

（三）公司事业发展部副经理（1名）
1.本科及以上学历，1970年1月以

后出生，工程管理类、土木类、规划设计
类等相关专业；2.有3-5年工程项目建
设、管理和现场施工管理等相关岗位

工作经历；3.熟悉工程项目建设流程，
有强烈的责任感，工作严谨认真，具备
良好的团队管理能力；4.能适应室外工
作环境，有创新精神及进取心，具备较
强的执行力、沟通协调能力。

（四）公司旅游管理部副经理（1名）
1.本科及以上学历，1970年 1月

以后出生，旅游管理、会展策划类相关
专业；2.有3-5年旅游管理、营销或展
会展览等相关岗位工作经历；3.热爱
旅游事业，熟悉景区营运模式，了解崇
明旅游行业基本情况；4.服从工作安
排，具有较强的执行力，爱岗敬业，能
吃苦耐劳，具有较强的管理、组织、协
调能力。

二、应聘要求
如有意应聘以上工作岗位请提供

个人简历、证件复印件（毕业证书、学
位证书、身份证等相关证件），将相关
材料发送至公司邮箱，并注明应聘岗
位名称。

三、报名截止时间
2018年4月25日-2018年5月1日

四、联系方式
地址：上海市崇明区北沿公路

2288号
联系人：施先生 电话：021-

59338368
邮箱：cmltgsrczp@163.com

招聘启事


