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亦真亦美 亦墓亦园

第一次去瀛新园采
访，是鼓了勇气的。用传
统的思维判断，毕竟，那
是一块墓地。

第二次去瀛新园采
访，是欢快愉悦的。为了
证明我对她“公园”的定
义并不为过，我有些“疯
狂”地带了一帮同事去，
为的是要用最真实的美
景说服他们，瀛新园，真
的很美。

瀛新园的美，没有一
丝冰冷，宛若采访当日的
阳光，温暖而灿烂。采访
回来的途中，我很得意，
曾经“笑侃”我的同事全
都被那里的美景折服
了。若不是那一块块墓
碑在提醒，没有人会觉得
那是一个墓园。

墓地也可以是公园 墓地也可以被游览

墓地也可以很生态
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▲蔡光天之墓也是园内一景

看到这个标题，人们一定会惊
讶，墓地怎么可能和公园划上等
号？！但去过瀛新园的人不会，因
为那里真的是一个公园，绿树成
荫、繁花似锦，亭台楼阁、小桥流
水，这里是上海市花园单位，更是
上海市为数不多的一级公墓之一，
园内栽种的花木品种近 200 种，绿
化面积超过80%。

瀛新园总规划面积1000亩，目
前已开发建设的面积为350亩：220
亩墓地，130亩公园。

一个墓园，为什么要腾出这么
多土地建一个公园？“因为我们想
借此传达一个理念，墓地也可以是
公园。”瀛新园总经理许海灵如是
回答。

在一些欧洲国家，墓地和公园
是融为一体的，换言之，墓地作为
公园的一部分而存在。孩童们会
在这样的墓地公园嬉戏玩耍，年轻
人会在这里举行婚礼，墓地的存在
丝毫不影响公园的使用价值。这
样的墓地模式，有非常吸引人的优
点：墓地资源借助公园形式被盘
活，生态、休闲两不误。瀛新园想
打造的，正是这样一个有些特殊的
公园。

“是的，游览墓地。”采访中，瀛新
园有关负责人告诉记者，为让更多人
接受墓地公园这一概念，瀛新园从
2010年10月开始，尝试与城桥镇各居
委会联系，组织老人瀛新园一日游。
听到这样的介绍，记者有些怀疑自己
是否听错了。“老人们能接受吗？”“要
说毫无思想顾虑，那肯定是假的。”有
关工作人员坦言，“但由于整个活动
是全免费的，所以吸引了一定的人
群。随着时代进步，人们的思想观念
也在更新，以城桥镇为例，接受活动
邀请的居委会超过了七成。”

一年多来，瀛新园组织的一日游
活动已接待了近两千人次老人，活动
邀请函更是已经“出岛”，发到了上海
各区。很多老人抱着怀疑的态度来
了瀛新园，随后，这些老人又把曾经
持有“墓地有什么好看”态度的老伴
或老伙计也带来了瀛新园，老人们由
衷感慨：“墓地真的也可以是公园。”

据介绍，这样的一日游活动，瀛
新园还会继续开展，目的只有一个，
让更多人接受“墓地公园”。

在瀛新园，有一些特殊的景观：

一座古色古香的亭台，那是著名教育
家蔡光天和其妻子安息的地方；葱茏
绿荫下，著名诗、书、画家施南池铜像，
便是一座墓碑；一座流水汩汩的喷泉，
可以提供22个穴位的水景葬，平均每
个占地仅0.35平方米……

瀛新园大力倡导土地节约型小平
方墓，小平方墓的销量占到了总销量
的 50%。去年，瀛新园还开发建设了
主题园区“爱莲苑”，集花坛葬、草坪
葬、植树葬、水景葬等多种葬式于一
体，积极推介“节地葬”理念，并取得了
一定成效。采访正值清明祭扫期，偌
大的瀛新园内却不曾听闻有鞭炮声，
园区倡导的“鞭炮换鲜花”活动得到了
祭扫者的积极响应。网上祭扫是民政
部发文明确提倡的绿色扫墓方式，
2010 年，瀛新园与相关网站合作，构
建了网上实景陵园，近两年来，已成功
开通网上墓位 140 多个。在瀛新园，
墓与景相容，生态墓园的理念在每一
个小细节里得到完美诠释。

采访中，有关负责人为记者讲述了
一个小插曲，曾经有年轻情侣“误”入瀛
新园谈情说爱，工作人员揣测他们并不
知道这是一个墓园。“希望有一天，有更
多情侣愿来瀛新园谈恋爱，即便知道这
里是一个墓地公园。”这是所有生态墓
园的目标。要做到，并不容易，却也并
非遥不可及，至少，瀛新园已为这个梦
想启航。
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相关链接：
容积率 是指小区总建筑面积与

总用地面积的比值，比值越小，意味
着小区容纳的建筑总量越小，居住生
活质量就会越高。容积率在1左右的
楼盘住得比较舒服，但可能会感觉没
有繁华都市的热闹。一般情况下，长
期居住在容积率在3以上的楼盘的业
主会略感不适，如果达到了 4 甚至 4
以上，居住在这样的楼盘，业主的私
密性会很差，也会感到极其压抑。

租售比 是指每平方米使用面积
的月租金与每平方米建筑面积房价之
间的比值。国际上用来衡量一个区域
房产运行状况良好的租售比一般界定
为1∶300~1∶200。如果租售比低于1∶
300，意味着房产投资价值相对变小，
高于 1∶200，表明这一区域房产投资
潜力相对较大，后市看好。租售比无
论是高于1∶200还是低于1∶300，均表
明房产价格偏离理性真实的房产价

得房率 是指可供住户支配的面
积（也就是套内建筑面积）与每户建筑
面积（也就是销售面积）之比。套内建
筑面积=套内使用面积+套内墙体面
积+阳台建筑面积。销售面积（也称套
型建筑面积）=套内建筑面积 +分摊
的公用建筑面积（俗说“公摊面积”）。
计算房屋面积时，计算的是建筑面积，
所以得房率太低，不实惠；太高，不方
便。一般得房率在80%左右较合适。

刘阿姨的烦恼

圆梦总有时

买与卖费思量
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▲房产中介期待“春天”到来

▲大部分“80后”仍然在为房子奋斗，“家”离他们既近又远

▲崇明农家“小别墅”，自有一派风光

楼市迷局中渴望一室灯火楼市迷局中渴望一室灯火
金窝银窝不如自家草窝。中国

人“家”的观念历来强烈，买房成家是
许多人的奋斗目标。在崇明，房价楼
市同样牵动着百姓的心。套用一句
2011 年的流行语：房价跌或是涨，买
房者都在那儿，不增不减。

“现在房子是越来越买不起，要是
前几年咬咬牙把房子买了就好了。”
家住竖新镇的刘阿姨现在逢人就说
自家的烦恼，眼看儿子毕业工作了，
但房子还没有着落，真是愁煞人。刘
阿姨的丈夫在市区开出租，这么多年
来，夫妻两人一直省吃俭用，就想着
存钱买房，银行存款数字虽然在“稳
步增长”，但总是跟不上房价飙升的
步伐。

最近，刘阿姨正在劝说儿子毕业
后回崇工作，除了看好崇明的发展前
景，主要是相对于市区的房价，崇明
的房价还相对便宜，如果咬咬牙，还
算能买套像样的房子。

刘阿姨和记者聊天：10年前市区
的房价大约在三五千一平米，如果当
时问亲朋好友借一部分钱买房，几年
后就能把债还清，现在房子就属于自
己了。

刘阿姨苦笑道，等到2008年儿子
上大学，市区房价已经贵得惊人，已
经不是她家所能承受的了，但那时崇
明的房价还可以。“要是当时向银行
贷点款，崇明的房子就到手里了，但
当时想着崇明地方这么大，房价肯定
涨不到哪里去，再说调控政策也在不
断出台，就观望着，结果……”

结果长江隧桥建成通车，岛内外
都看中崇明未来发展前景，崇明房价
也如微笑曲线那个上扬的嘴角，越翘
越高。

“现在无论怎么样，也要咬咬牙看
房买房了，否则儿子出来工作就不方
便了。”说到这里，刘阿姨不禁埋怨起
丈夫来：“儿子上初中就嘀咕房子的事
情了，就他说要再攒点钱买套大的，一
直拖到现在，这几年白干都不够。”

充满纠结与无奈。只要说起房
子，其实很多人都有刘阿姨这样的心
路历程。随着目前城市化进程的加
快，房子的刚性需求一时半会肯定无
法改变。“望房心叹”似乎已经成为一
种社会现象。房子，甚至也成了制约
大学生就业的一个因素。而“蚁族”、

“蜗居”等，也不再是什么新鲜词汇。

从去年起，中央调控政策再次发
威，尤其是“限购令”的出台，遏制了
炒房团的恶意炒作，房价总算有了回
落的迹象。

日前，记者在本县几家二手房中
介机构看到，前来咨询和寻找房源的
客人为数不少，但看房者的心态有了
变化。“现在来这里看房的人，比起年
前几个月有所增加，但成交量还是很
小，我们勉强维持着开销。”北门路上
一家规模较大的中介公司不愿透露
姓名的经理说。

而记者在城内新开盘的“绿地新
都会”新开楼盘处看到，一新楼盘的
售楼处十分热闹，但拍板买房者却不
多。想想一路之隔的金鳌山公寓去
年一期开盘时一房难求的局面，绿地
的楼盘，显然有些冷清。

“再看看、再等等，希望房价有所
松动。”现场采访中，看房者这样的表
态无疑是他们内心最真实的想法。
前不久，作为崇明区域内曾经的地王
地块——“城桥商品房基地 1、2 号地
块”再度出让，出让金额比一年前缩
水46%，让人们似乎看到了降价的希
望。

“限购令”等多项政策确实已经
发威，以本县某小区为例，房价最高
时逾 12000 元每平方米，但去年年底
也曾回落到每平方米 9000-9500 元，
目前在万元左右。但要不要现在进
入，许多市民还是吃不准。涨还是
跌？何时出手最合适？雾里看“房”，
总让市民左右为难。

以房换房，也是市民解决住房问
题的一个办法。市民王老伯因拆迁
在本县有几处房产，他告诉记者，他
和老伴准备搬去市区和儿子一家同
住，方便照顾小孙子。看中的一套三
室一厅的房子虽然要近 300 万，但如
果卖掉两套动迁房再加上全家的存
款，目标有望实现。

对于应该出手还是继续观望这
一问题，一位从事中介工作多年的人
士幽默地说：“买与卖，那可是一门妥
协的艺术。”

有关中国老太和外国老太的故

事，大家不陌生。中国老太一辈子为
买房苦苦攒钱，等她住上自家房子，已
如油灯枯竭。而相同收入的外国老太
潇洒地贷款买房，住了一辈子舒适的
房子，在她驾鹤西去时，也许才刚刚把
贷款还清。从这个故事，可以看出中
西方价值观与生活方式的迥异。

“在工业化和城镇化快速发展的
阶段，住有其居，并不意味着住者有其
屋。”刚刚闭幕的全国“两会”，温家宝总
理在记者招待会上就房价问题如是表
示，也许倡导的也是一种理念的转变。

租房合算还是买房合算？业内人
士表示，究竟哪个合算要看租售比，租
售比即租房价格和售房价格之间的差
距。而现阶段，从理论上说，租房比买
房划算。尤其在经济高速发展的时
期，手头的现金可以参与其他投资，未
必只走“房奴”这华山一条道。

住房问题是民生问题，而民生则
连着民心。为了让更多人住上房，除
一系列房价调控政策外，加大保障性
住房建设也是一项有力举措。今年4
月 1 日起，上海将放宽廉租住房实物
配租申请条件和配租标准，这一利好
消息，无疑让“蜗居”里的人，看到了乔
迁的希望。

仅以崇明长兴岛为例，计划分 3
期 建 成 ，总 建 筑 面 积 近 15 万 平 米
（1900多套）的公共租赁住房，目前正
在如火如荼的建设之中。这些公共租
赁住房，将提供给在长兴岛企业工作
的外来务工人员、引进人才等符合申
请条件的人士，第一期 488 套住房预
计今年6月后投入使用。

近日，崇明首批 108 户经济适用
房家庭已完成摇号排序，有望今年年
底入住新居。

据悉，首批经适房项目位于城桥
镇文宸花苑与城桥新城明月苑两处，
总住房面积近9000平方米，共130余
套，单套面积以 50—70 平方米的小
户型为主。城桥镇配套商品房中的
经适房已完成转化手续，城桥新城经
适房项目将于第三季度竣工。此外，
在新海、东平两镇的廉租住房建设项
目也正让越来越多的低收入居民有
了新家。

随着好政策进一步出台和社会的
发展进步，居者有其屋将不再只是梦
想。安居乐业，既是政府孜孜以求的
目标，也是和谐社会的应有之义。刘
阿姨们，总有一天不会再为房子纠结，
圆上住房梦。


